AR E Al

azienda regionale per I'edilizia abitativa

DISTRETTO TERRITORIALE DI CAGLIARI

DISCIPLINARE DI GARA
Il presente disciplinare é allegato al bando di gara, di cui fa parte integrante
CIG N. 5853503F78
(codice identificativo della gara)
Con Determinazione del Direttore del Servizio Tecnico del Distretto Territoriale di Cagliari n.CA/--- del --/07/2014 &
stata indetta la gara d’appalto per I'affidamento, mediante procedura aperta e con il criterio dell’offerta
economicamente piu vantaggiosa, del contratto pubblico da stipulare a corpo avente ad oggetto, previa acquisizione
del progetto definitivo in sede di offerta, la progettazione esecutiva e I'esecuzione dei lavori di riqualificazione di due
fabbricati per la realizzazione di alloggi destinati alla locazione a canone moderato in Via Lamarmora, 15 e 19 nel
Comune di Ussaramanna (VS), descritto nella Sezione II.

SEZIONE I: AMMINISTRAZIONE AGGIUDICATRICE
1.1 DENOMINAZIONE E INDIRIZZO UFFICIALE

Denominazione: Azienda Regionale per Ufficio competente: Servizio Tecnico - Settore Direzione Lavori

I'Edilizia Abitativa - Distretto di Cagliari

Indirizzo: Via Cesare Battisti, n.6 Telefono: +39.0702007270

Localita/Citta: Cagliari (CA) Telefax: +39.0702007248

C.A.P.: 09123 Indirizzo internet: http://www.area.sardegna.it

Stato: Italia Posta elettronica: distretto.cagliari@area.cagliari.it

Posta elettronica certificata: distretto.cagliari@pec.area.sardegna.it

1.2 TIPO DI AMMINISTRAZIONE

Ente pubblico economico

1.3 DOCUMENTAZIONE DI GARA

| soggetti interessati a partecipare alla gara d’appalto possono prendere visione della documentazione di gara, quale il
progetto preliminare, il capitolato speciale descrittivo e prestazionale e lo schema di contratto, in forma cartacea,
presso il Servizio Tecnico — Settore Direzione Lavori del Distretto Territoriale di Cagliari dell’AREA, in Via Cesare
Battisti, n. 6, Cagliari, (Tel. 070.2007270), dal lunedi al venerdi, dalle ore 9.00 alle ore 12.00. La suddetta
documentazione & altresi disponibile e scaricabile per via elettronica dal sito internet dell’AREA:
“http://www.area.sardegna.it”.

Inoltre il bando, il presente disciplinare di gara e la modulistica sono disponibili e scaricabili per via elettronica sia dal
sito internet dell” AREA: “http://www.area.sardegna.it”, sezione bandi e gare, sia dal sito internet della Regione
Autonoma della Sardegna: “http://www.regione.sardegna.it/servizi/imprese/bandi/”.

1.4 INDIRIZZO AL QUALE INVIARE LE DOMANDE DI PARTECIPAZIONE E LE OFFERTE

Azienda Regionale per I'Edilizia Abitativa (AREA) -Distretto Territoriale di Cagliari
Via Cesare Battisti 6 - 09123 Cagliari (CA)

SEZIONE II: OGGETTO DELL’APPALTO
.1 DESCRIZIONE

1.1.1 Tipo di appalto

Appalto di progettazione esecutiva ed esecuzione di lavori sulla base del progetto preliminare dell’amministrazione
aggiudicatrice, previa acquisizione del progetto definitivo in sede di offerta, da aggiudicare mediante procedura aperta
e con il criterio dell’offerta economicamente piu vantaggiosa ai sensi degli articoli 3, comma 37, 53, comma 2, lett. c),
55, comma 5, e 83 del decreto legislativo 12 aprile 2006, n. 163 e successive modifiche ed integrazioni (nel seguito per
brevita Codice, mentre con il termine Regolamento sara indicato il regolamento di attuazione del Codice, emanato con
decreto del Presidente della Repubblica 5 ottobre 2010, n 207 e le sue successive modifiche ed integrazioni).

1.1.2 Descrizione / oggetto dell’appalto

Intervento di edilizia residenziale pubblica per la riqualificazione di due fabbricati per la realizzazione di alloggi
destinati alla locazione a canone moderato.

CUP (Codice Unico di Progetto) “J92107000050002".

CIG (Codice identificativo gara) “5853503F78".

Validazione rilasciata dal Responsabile Unico del Procedimento Ing. Sebastiano Marco Bitti come da verbale reso in
data 17/07/2014. Progetto preliminare approvato con Deliberazione del Consiglio di Amministrazione n.251/6 del
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17/01/2012 e successiva Determinazione del Direttore del Servizio Tecnico del Distretto Territoriale di Cagliari n.CA/---
del --/07/2014.

11.1.3. Luogo di esecuzione dei lavori

Comune di Ussaramanna, Via La Marmora, 15 e 19.
Codice ISTAT “106024”.

Codice NUTS “ITG2B”

.1.4 Nomenclatura
CPV (vocabolario comune per gli appalti)

Vocabolario Principale
Oggetto principale 45454100-5 Lavori di restauro
Oggetto complementare 71221000-3 Servizi di progettazione di edifici
Oggetto complementare 71351910-5 Servizi geologici
1.2 QUANTITATIVO O ENTITA’ DELL’APPALTO
1.2.1 Importo dell’appalto (I.V.A. esclusa)
L'importo a base d’appalto per complessivi € 438.803,74 risulta cosi suddiviso:
Lavori a base di gara Soggetti a ribasso € 384.000,00
Servizi di progettazione e coordinamento | Soggetti a ribasso « 31.644,41
sicurezza
Servizi di geologia Soggetti a ribasso « 2.799,33
Prospezioni geognostiche Soggetti a ribasso « 3.460,00
Sommano € 421.903,74
Oneri per I'attuazione dei piani di sicurezza Non soggetti a ribasso « 16.900,00
TOTALE IMPORTO A BASE D’APPALTO € 438.803,74
11.2.2 Lavorazioni che compongono l'intervento
Descrizione Categ. Importo % Parte di
opera
Restauro e manutenzione dei beni immobili
1 | sottoposti a tutela ai sensi delle disposizioni in 0G2 € |328.725,47 82,00 Prevalente
materia di beni culturali e ambientali
2 | Impianti tecnologici 0G11 € 72.174,53 18,00 | Scorporabile

Per I'esecuzione delle lavorazioni di natura impiantistica di cui al D.M. 22.01.2008, n. 37, il soggetto esecutore deve
avere le prescritte abilitazioni.

11.2.3 Servizi di ingegneria e architettura

LIVELLO DEL CLASSI E CATEGORIE IMPORTI ONORARI E TOTALE
SERVIZIO DI PER CLASSI E SPESE A BASE ONORARI E
INGEGNERIA CATEGORIE D’ASTA SPESE A BASE
D’ASTA
D.M. 143/2013 L. 143/1949 EURO EURO EURO
Progettazion E.22 1b 291.192,25 9.300,03 12.268,77
e definitiva S.01 1f 109.707,75 2.968,74
Progettazion E.22 1b 291.192,25 7.800,01 11.381,34
e esecutiva S.01 1f 109.707,75 3.581,33
Coordiname E.22 1b 291.192,25 5.433,77 7.994,30
nto sicurezza
in fase di S.01 1f 109.707,75 2.560,53
progettazion
e
TOTALE IMPORTO DEI SERVIZI INGEGNERIA E ARCHITETTURA 31.644,41

11.2.4 Servizi di geologia
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LIVELLO DEL CLASSI E CATEGORIE IMPORTI ONORARI E TOTALE
SERVIZIO DI PER CLASSI E SPESE A BASE ONORARI E
GEOLOGIA CATEGORIE D’ASTA SPESE A BASE
D’ASTA
D.M. 143/2013 L. 143/1949 EURO EURO EURO
Relazione E.22 1b 384.000,00 1.976,78 1.976,78
geologica
progetto
definitivo/ese
cutivo
Direzione
lavori indagini
geognostiche
Relazione | = - | e 105.083,00 822,55 822,55
geotecnica
TOTALE IMPORTO DEL SERVIZIO DI GEOLOGIA 2.799,33
PRESTAZIONE UNITA’ IMPORTO | QUANTITA’ IMPORTO
DI UNITARIO COMPLESSIVO
MISURA
a | Impianto cantiere per indagini cad € 800,00 2 € 1.600,00
geognostiche A/R
b Perforazione a carotaggio continuo, ad m € 50,00 20 € 1.000,00
andamento verticale
c Riposizionamenti attrezzature su ogni cad € 60,00 3 € 180,00
verticale di sondaggio
Cassette catalogatrici cad € 20,00 4 € 80,00
e | Esecuzione di prove dilaboratorio o a corpo € 600,00 1 € 600,00
prove spt
TOTALE (a+b+c+d+e) € 3.460,00
.3 DURATA DELL’APPALTO O TERMINE DI ESECUZIONE
11.3.1) Consegna del progetto esecutivo
n.60 giorni (sessanta), naturali e consecutivi, decorrenti dalla data fissata con ordine di servizio dal
responsabile del procedimento, ai sensi dell’art. 168, comma 2, del Regolamento.
11.3.2) Termine di ultimazione dei lavori
n.550 giorni (cinquecentocinquanta), naturali e consecutivi, decorrenti dalla data del verbale di consegna dei
lavori (N. B. la consegna dei lavori puo iniziare solo dopo I'approvazione, da parte della stazione appaltante,
del progetto esecutivo).
SEZIONE IIl: INFORMAZIONI DI CARATTERE GIURIDICO, ECONOMICO, FINANZIARIO E TECNICO
.1 CONDIZIONI RELATIVE ALL’APPALTO
1.1.1 Principali modalita di finanziamento e di pagamento

L'intervento e finanziato con risorse stanziate dalla legge regionale 29 maggio 2007, n. 2 e dalla Deliberazione della

Giunta regionale n. 49/20 del 5 dicembre 2007.

Progettazione

| corrispettivi relativi alla progettazione definitiva ed esecutiva saranno pagati secondo le modalita previste nel
capitolato speciale prestazionale allegato al progetto preliminare. La liquidazione del corrispettivo & subordinata alla
presentazione della polizza assicurativa e previa acquisizione del DURC. Non & dovuta nessuna anticipazione del
prezzo contrattuale.

Lavori
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Nel corso dell’esecuzione dei lavori saranno erogati all’appaltatore pagamenti in acconto del corrispettivo (S.A.L.)
secondo le modalita previste nello schema di contratto d’appalto allegato al progetto esecutivo.

Il pagamento della rata di saldo e di qualsiasi altro credito eventualmente spettante e effettuato entro 90 giorni
dall'emissione del certificato di collaudo provvisorio o del certificato di regolare esecuzione, previa presentazione di
garanzia fideiussoria.

Per quanto attiene ai pagamenti, trova applicazione I'art. 3 della legge 13 agosto 2010, n. 136 in tema di tracciabilita
dei flussi finanziari.

La Stazione Appaltante corrispondera all’appaltatore un’anticipazione pari al 10 per cento dell’'importo contrattuale, ai
sensi dell’art. 26-ter, L. 9 agosto 2013, n. 98. Si applicano gli articoli 124, commi 1 e 2, e 140, commi 2 e 3, del D.P.R. 5
ottobre 2010, n. 207 (in prosieguo, Regolamento).

L'’AREA non provvede al pagamento diretto degli eventuali subappaltatori e cottimisti; i pagamenti verranno
effettuati, in ogni caso, all’appaltatore che dovra trasmettere alla stazione appaltante, entro venti giorni dal relativo
pagamento, copia delle fatture quietanzate emesse dal subappaltatore.

11.1.2 Soggetti ammessi alla procedura di affidamento

Possono partecipare alla procedura di affidamento del contratto tutti i soggetti di cui all’art. 34, lett. a), b), c), d), e), e-
bis), f), f-bis) del Codice, in possesso dei requisiti indicati al successivo punto IIl.2.

.2 CONDIZIONI DI PARTECIPAZIONE

| seguenti requisiti, sotto il profilo temporale, devono sussistere al momento della presentazione dell’offerta,
permanere per tutta la durata del procedimento di gara e per I'aggiudicatario fino alla conclusione del contratto
d’appalto.

Se concorrente italiano o di altro Stato membro residente in Italia

1.2.1 Requisiti del soggetto concorrente
A) requisiti di ordine generale:
Non € ammessa la partecipazione alla gara di concorrenti per i quali sussistano:

a) le cause di esclusione dalla partecipazione alle procedure degli appalti pubblici e dalla stipula dei relativi
contratti prescritte da: art. 38 del Codice, s.m.i.; art. 44 del D.Lgs. 25.07.1998, n. 286; D.Lgs. n. 231/2001; L.
383/2001; art. 41 del D.Lgs. 11.04.2006, n. 198;

b) I'applicazione di una delle misure di prevenzione della sorveglianza di cui all’art. 6 del D.Lgs. 6.9.2011, n. 159
e ss.mm.ii. oppure I'estensione, negli ultimi cinque anni, nei propri confronti, degli effetti di una delle misure
stesse irrogate nei confronti di un convivente;

c) sentenze, ancorché non definitive, confermate in sede d’appello, relative a reati che precludono la
partecipazione alle gare di appalto, ai sensi dell’art. 67, comma 8, del D.Lgs. 6.9.2011, n. 159 e ss.mm.ii..

Agli operatori economici concorrenti, ai sensi dell’art. 37, comma 7, primo periodo, del Codice, & vietato partecipare
alla gara in piu di un raggruppamento temporaneo o consorzio ordinario di concorrenti, ovvero partecipare alla gara
anche in forma individuale qualora gli stessi abbiano partecipato alla gara medesima in raggruppamento, consorzio
ordinario di concorrenti o aggregazione di imprese aderenti al contratto di rete (nel prosieguo, aggregazione di
imprese di rete).

E’, altresi, vietato, ai sensi dell’articolo 37, comma 7, secondo periodo, del Codice, ai consorziati indicati per
I’esecuzione da un consorzio di cui all’articolo 34, comma 1, lettera b) (consorzi tra societa cooperative e consorzi tra
imprese artigiane), di partecipare in qualsiasi altra forma alla medesima gara.

E’ infine vietato, ai sensi dell’articolo 36, comma 5, del Codice, ai consorziati indicati per I’esecuzione da un consorzio
di cui all’articolo 34, comma 1, lettera c) (consorzi stabili), di partecipare in qualsiasi altra forma alla medesima gara.

E’ fatto obbligo agli operatori economici che intendono riunirsi o si sono riuniti in raggruppamento di indicare in sede
di gara, a pena di esclusione, le quote di partecipazione al raggruppamento, al fine di rendere possibile la verifica dei
requisiti percentuali richiesti dall’art. 92 del Regolamento, nonché I'impegno ad eseguire le prestazioni oggetto
dell’appalto secondo le quote indicate in sede di offerta, fatta salva la facolta di modifica delle stesse, previa
autorizzazione della stazione appaltante che ne verifica la compatibilita con i requisiti di qualificazione posseduti dalle
imprese interessate; il medesimo obbligo si applica sugli operatori economici che partecipano alla gara in
aggregazione di imprese di rete.

B) requisiti di idoneita professionale:

1. Iscrizione nel Registro della Camera di Commercio, Industria, Artigianato e Agricoltura, per le attivita oggetto del
presente appalto;

2. Le societa cooperative ed i consorzi fra societa cooperative di produzione e lavoro devono possedere l'iscrizione
nell’Albo nazionale delle societa cooperative, presso il Ministero delle attivita produttive, ora dello Sviluppo
Economico;
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C) requisiti minimi di ordine speciale:

Previsti dall’art. 40 del Codice, dal Regolamento, in particolare:

Per la categoria prevalente:

possesso dell’attestato SOA (Organismi di attestazione), in corso di validita, per la seguente categoria e classifica:

Descrizione Categ. Class | Fino aII’|'mporto Parte di Qualificazione
di opera
Restauro e manutenzione dei
beni immobili sottoposti a
1 |tutela ai sensi delle disposizioni| 0G2 Il € 516.000 Prevalente Obbligatoria
in materia di beni culturali e
ambientali

Per la categoria scorporabile:

Possesso dei requisiti di ordine tecnico-organizzativo di cui all’art. 90, comma 1, del Regolamento, riferiti all'importo di

€ 72.174,53. | certificati attestanti i lavori eseguiti nel quinquennio antecedente alla data di pubblicazione del bando di

gara devono intendersi riferiti alla categoria 0G11.

ovvero

Possesso dei requisiti di ordine tecnico-organizzativo di cui all’art. 90, comma 1, del Regolamento, in ciascuna delle

categorie 0S3, 0528 e 0S30 per I'importo complessivo di € 72.174,53 secondo le percentuali indicate all’art.79,

comma 16, del Regolamento: categoria OS3 > 40%; categoria 0S28 > 70%,; categoria OS30 = 70%.

ovvero

Possesso dell’attestato SOA (Organismi di attestazione), in corso di validita, per la seguente categoria e classifica:

Fino all'importo
di

Descrizione Categ. | Class. Parte di opera Qualificazione

2 | Impianti tecnologici 0G11 | € 258.000,00 Scorporabile Obbligatoria

La dimostrazione dei requisiti di ordine speciale dovra essere fornita nel seguente modo:

1) Opera prevalente, compresa nelle categorie generali

Possesso del requisito in proprio e facolta di subappalto entro il limite del 30% ad imprese in possesso della specifica
qualificazione;

ovvero

possesso del requisito in raggruppamento temporaneo di imprese con mandataria in possesso del requisito nella
misura minima del 40%, e la restante percentuale posseduta cumulativamente dalle mandanti, ciascuna nella misura
minima del 10%. Facolta di subappalto entro il limite del 30% ad imprese in possesso dei requisiti ai sensi dell’art. 170,
comma 1, del Regolamento.

2) Opera scorporabile, compresa nelle categorie generali

Possesso del requisito in proprio (ex art. 90 del Regolamento ovvero attestazione SOA) e facolta di subappalto entro il
limite del 30% ad imprese in possesso della specifica qualificazione;

ovvero

possesso del requisito (ex art. 90 del Regolamento ovvero attestazione SOA) in raggruppamento temporaneo di
imprese, nella misura del 100%, e facolta di subappalto entro il limite del 30% ad imprese in possesso della specifica
qualificazione;

ovvero

possesso del requisito (ex art. 90 del Regolamento ovvero attestazione SOA) in proprio nella misura compresa tra il
70% e il 100% e obbligo di subappalto non frazionabile per la percentuale non posseduta. Resta inteso che il requisito
per la percentuale non posseduta deve essere coperto con riferimento alla categoria prevalente;

ovvero

possesso del requisito (ex art. 90 del Regolamento ovvero attestazione SOA) in raggruppamento temporaneo di
imprese nella misura compresa tra il 70% e il 100% e obbligo di subappalto non frazionabile per la percentuale non
posseduta. Resta inteso che il requisito per la percentuale non posseduta deve essere coperto con riferimento alla
categoria prevalente;

ovvero

possesso del requisito mediante avvalimento ex art. 49 del Codice.

Per:

Intervento di recupero Comune di Ussaramanna - CIG N. 5853503F78 pag.5



- i consorzi stabili i requisiti di ordine generale devono essere posseduti dal consorzio e dalle consorziate per conto
delle quali il consorzio concorre. | requisiti di ordine speciale sono soddisfatti esclusivamente in capo al consorzio
nel suo complesso quale entita soggettiva distinta dalle singole consorziate, che si qualifica sulla base delle
qualificazioni possedute dalle singole imprese consorziate ed € acquisita con riferimento alla categoria di opere
generali o specialistiche per la classifica corrispondente alla somma di quelle possedute dalle imprese consorziate;

- i consorzi fra societa cooperativa di produzione e lavoro, per i consorzi tra imprese artigiane, i requisiti di ordine
generale devono essere posseduti dal consorzio e anche dalle consorziate designate esecutrici, mentre i requisiti di
ordine speciale devono essere posseduti dal consorzio;

- i consorzi ordinari di concorrenti, i requisiti di ordine generale devono essere posseduti dal consorzio e dalle
consorziate per conto delle quali il consorzio concorre, i requisiti di ordine speciale sono soddisfatti con le
qualificazioni delle proprie consorziate.

Per i raggruppamenti temporanei di imprese, per le aggregazioni di imprese di rete, per i consorzi ordinari di

concorrenti e consorziati che partecipano alla pari dei raggruppamenti temporanei, per i GEIE con sede in Italia (D.Lgs.

n. 240/1991):

- di tipo orizzontale (riunione di concorrenti per realizzare lavori della stessa categoria), i requisiti di ordine speciale
devono essere posseduti dal mandatario/capofila o da un consorziato nella misura minima del 40% dell'importo
dei lavori; la restante percentuale del 60% deve essere posseduta cumulativamente dai mandanti o dagli altri
consorziati ciascuno nella misura minima del 10% dell'importo dei lavori; il mandatario in ogni caso deve
possedere i requisiti in misura percentuale superiore rispetto a ciascuno dei mandanti, fermo restando che nel
complesso si deve possedere il 100% dei requisiti prescritti;

- di tipo verticale (riunione di concorrenti dei quali uno realizza i lavori della categoria prevalente e gli altri
realizzano i lavori delle categorie scorporate), i requisiti di ordine speciale devono essere posseduti dal
mandatario/capofila per i lavori della categoria prevalente e per il relativo importo; per i lavori delle categorie
scorporate ciascun mandante deve possedere i requisiti previsti per I'importo della categoria che intende
assumere e nella misura indicata per il concorrente singolo. | requisiti relativi alle lavorazioni scorporabili non
assunte dai mandanti devono essere posseduti dal mandatario con riferimento alla categoria prevalente. | lavori
riconducibili alla categoria prevalente ovvero alle categorie scorporate possono essere assunti anche da
imprenditori riuniti in raggruppamento di tipo orizzontale.

Se concorrente estero

Qualora il concorrente sia stabilito in altri Stati aderenti alla U.E. nonché nei Paesi firmatari dell'accordo sugli appalti

pubblici che figura nell'allegato 4 dell'accordo che istituisce I'Organizzazione mondiale del commercio, o in Paesi che,

in base ad altre norme di diritto internazionale, o in base ad accordi bilaterali siglati con I'Unione Europea o con ['ltalia
che consentano la partecipazione ad appalti pubblici a condizioni di reciprocita, la qualificazione & consentita alle
medesime condizioni richieste agli operatori economici italiani. Pertanto occorre produrre appropriata
documentazione conforme alle normative vigenti nei rispettivi Paesi, idonea a dimostrare il possesso di tutti i requisiti

prescritti per la qualificazione e la partecipazione degli operatori economici italiani alle gare. Se nessun documento o

certificato e rilasciato da altro Stato dell'Unione europea, costituisce prova sufficiente una dichiarazione giurata,

ovvero, negli Stati membri in cui non esiste siffatta dichiarazione, una dichiarazione resa dall'interessato innanzi a

un'autorita giudiziaria o amministrativa competente, a un notaio o a un organismo professionale qualificato a riceverla

del Paese di origine o di provenienza.

Per i GEIE non disciplinati dal D.Lgs. 23.07.1991, n. 240 non trovano applicazione le norme del Codice in materia di

GEIE (artt. 34 e 37). Tuttavia si applicano i criteri di selezione tenendo conto non solo delle capacita del GEIE, ma

anche di quelle dei suoi membri, in particolare per il soggetto esecutore dell’appalto indicato dal GEIE che deve

rispondere alle condizioni prescritte per la partecipazione alla gara.

11.2.2 Requisiti del soggetto progettista raggruppato o individuato dal concorrente

11.2.2.1  Situazione personale degli operatori

I concorrenti devono possedere: qualificazione SOA per attivita di progettazione ed esecuzione inerente le
classifiche e le categorie di lavorazioni in appalto indicate al punto 11.2.2 del bando di gara.

Nel caso di concorrente che, pur in possesso dell’attestato di qualificazione per attivita di progettazione e
costruzione, non sia in grado di dimostrare il possesso dei requisiti richiesti attraverso il proprio staff di progettazione o
nel caso di concorrente qualificato per la sola attivita di costruzione, gli stessi dovranno indicare/associare, ai sensi
dell’art. 53 comma 3, D.Lvo. 163/2006 e ss.mm.ii., progettista/i qualificati per le classi e le categorie di opere da
progettare, individuate sulla base delle elencazioni contenute nelle tariffe professionali ex D.M. 31/10/2013, n.143,
indicate al punto 11.2.3 e al punto 11.2.4 del bando di gara.
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In caso di raggruppamento di professionisti dovra essere prevista la presenza di almeno un professionista laureato e
abilitato da meno di cinque anni all’esercizio della professione.

Si fa presente inoltre che il soggetto progettista non riveste lo status di mandante né quello di coofferente e, in caso di
aggiudicazione, non rivestira lo status di titolare del rapporto contrattuale (C.d.S. Ill 01/10/2012 n. 5161)

Per il prestatore dei servizi di ingegneria architettura e di geologia, eventualmente partecipante alla gara,
associato/indicato dall'imprenditore esecutore dell’opera, si richiedono a pena di esclusione:

Nel caso in cui il prestatore di servizi sia organizzato in forma di impresa:

a) dichiarazione sostitutiva del certificato di iscrizione alla C.C.I.LA.A, cosi come previsto dall’art. 39 del Codice. Nel
caso di candidato appartenente ad altro Stato membro non residente in Italia, dichiarazione equipollente di
iscrizione nei registri professionali e commerciali, ai sensi dell’art. 39, comma 2 del Codice;

b) dichiarazione sostitutiva con la quale il candidato dichiara di non rientrare in nessuna delle condizioni previste
dall’art. 38 del Codice, comma 1, lettere da a) ad m-quater), e succ. m. ed integrazioni, in conformita al comma 2
della medesima norma. Nelle citate dichiarazioni sostitutive vanno indicate anche le eventuali condanne per le
quali si a beneficiato della non menzione. Nel caso di candidato non stabilito in Italia, dichiarazione resa
dall’interessato ai sensi dell’art. 38, comma 5 del Codice;

¢) dichiarazione di non essersi avvalso dei piani individuali di emersione di cui all’art. 1 bis della L. 383/01 e ss. mm. ii.
[o, altrimenti, di essersi avvalso dei suddetti piani, dando atto che gli stessi si sono conclusil;

d) dichiarazione di non trovarsi, ai sensi dell’art. 34, comma 2 del Codice in alcun rapporto di controllo ai sensi dell’art.
2359 c.c., con altri concorrenti. Il candidato, assumendosene la piena responsabilita, dovra elencare le imprese
(denominazione, ragione sociale e sede) rispetto alle quali si trova in situazione di controllo come controllante
e/o controllato, ai sensi dell’art. 2359 c.c.. Tale dichiarazione dovra essere resa anche se negativa. La Stazione
Appaltante applichera l’art. 34, comma 2, secondo periodo del Codice;

d1) dichiarazione che nei propri confronti non & in corso alcun provvedimento interdittivo alla contrattazione con la
P.A. e alla partecipazione alle gare pubbliche ai sensi dell'art. 14 comma 1 del D.Lgs 30 aprile 2008 n. 81;

d2) dichiarazione di non trovarsi nelle condizioni di cui alla legge 20 maggio 1970 n. 300 art. 36, ovvero di non essere
stato assoggettato a provvedimento di esclusione da qualsiasi appalto per infrazioni agli obblighi previsti dal
predetto art. 36;

d3) dichiarazione di non essere stato assoggettato a provvedimenti di esclusione dalla partecipazione a qualsiasi
appalto per violazioni ex art. 44 del D.Lgs 25 luglio 1998 n. 285;

d4) dichiarazione di non avere in corso sanzioni interdittive alla partecipazione a qualsiasi appalto per violazioni ex art.
41 del D.Lgs 11 aprile 2006 n. 198;

d5) dichiarazione di non trovarsi nelle condizioni di cui al D.Lgs 165/2001 art. 53 comma 16 ter ;

e) autocertificazione avente ad oggetto il nominativo del rappresentante legale e I'idoneita dei suoi poteri alla
sottoscrizione degli atti di gara (se procuratore, allegare copia conforme della procura speciale);

h) dichiarazione ai fini della regolarita contributiva.

Nel caso in cui il prestatore di servizi non sia organizzato in forma di impresa, si richiedono comunque a pena di

esclusione:

i) attestazione di iscrizione al competente ordine professionale;

1) dichiarazione sostitutiva con la quale il candidato dichiara che non ricorre a suo carico alcuna delle condizioni
ostative alla partecipazione alla procedura in atto, previste dall’art. 253, commi 1 e 2 del regolamento e di non
trovarsi nelle condizioni ostative di partecipazione agli appalti pubblici di cui all’art. 90 comma 8 del Codice;

m) dichiarazione di non essere stato assoggettato a sanzione o misura cautelare interdittiva previste dal D.Lgs n.
231/01;

n) di non trovarsi in alcun rapporto di controllo e collegamento di cui all’art. 2359 c.c. con altri concorrenti ed, al
riguardo, il legale rappresentante del prestatore di servizi organizzato in forma di impresa, assumendosene la piena
responsabilita, dovra elencare i prestatori di servizi (denominazione, ragione sociale e sede) rispetto alle quali si
trovi in situazioni di controllo o come controllante o come controllato ai sensi dell’art. 2359 del codice civile; tale
dichiarazione deve essere resa anche se negativa;

0) di non trovarsi in nessuna delle cause di esclusione di cui all'art. 38 comma 1 lettere b), c) e m-ter) del Codice.

Si fa presente che il soggetto progettista non rivestendo lo status di mandante né quello di coofferente, non
dovra dichiarare quanto previsto dalla lettera m-quater) dell'art. 38 comma 1 del Codice.

11.2.2.2  Capacita tecnica e professionale

Si richiedono a pena di esclusione:
e dichiarazione relativa all’espletamento, negli ultimi 10 anni, di servizi di progettazione relativi a lavori
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appartenenti ad ognuna delle classi e categorie di cui al precedente punto 11.2.3) per un importo globale, per ogni
classe e categoria, almeno pari all'importo posto a base di gara;

e dichiarazione relativa alla struttura operativa costituita dai professionisti che svolgeranno la progettazione, il
nominativo del professionista incaricato dell’integrazione tra le varie prestazioni specialistiche ed il nominativo
dell’architetto che sottoscrive il progetto

e dichiarazione relativa al numero medio annuo, nell’ultimo triennio, del personale tecnico componente I'unita
richiedente (comprendente i soci attivi, i dipendenti ed i consulenti con contratto di collaborazione coordinata e
continuativa su base annua);

e dichiarazione relativa all'elenco delle apparecchiature, degli strumenti e attrezzature disponibili;

Si rende noto che:

= |e dichiarazioni/certificazioni di cui ai punti I11.2.1, 111.2.2 e IIl.2.3 devono essere rese/prodotte dai
progettisti indicati e/o associati;

= |e dichiarazioni di cui ai punti Ill.2.1, 111.2.2. e 11l.2.3 devono essere rese in conformita alle disposizioni del
D.P.R. 445/2000, accompagnate da copia del documento di identita del sottoscrittore;

= || progettista, sia esso persona fisica o giuridica, non dovra partecipare o essere indicato da piu soggetti
partecipanti alla gara, pena I’esclusione di entrambii partecipanti alla gara che lo avessero associato o indicato;

= si applicano i divieti previsti all’art. 90, comma 8, del Codice, per I'affidatario degli incarichi di
progettazione, per i suoi dipendenti, collaboratori nello svolgimento dell'incarico, e dipendenti di detti
collaboratori nonché per gli affidatari di attivita di supporto alla progettazione, e dipendenti di detti affidatari;

=  Per gli operatori economici residenti in altri Stati membri UE si applica I’art. 47 del Codice;

SEZIONE IV: PROCEDURA

Iv.1 TIPO DI PROCEDURA
Procedura aperta, ai sensi dell’art. 3, comma 37, e 55, comma 5, del Codice.

IV.1.1 Tipologia dell’appalto

Contratto pubblico per la progettazione esecutiva ed esecuzione di lavori sulla base del progetto preliminare
dell’lamministrazione aggiudicatrice, previa acquisizione del progetto definitivo in sede di offerta, da stipulare sotto
forma di scrittura privata non autenticata in formato cartaceo ai sensi dell’art. 11, comma 13, del Codice.

Il contratto non conterra la clausola compromissoria dell’arbitrato.

IV.1.2 Modalita di determinazione del corrispettivo

Ai sensi dell’art. 53, comma 4, primo periodo del Codice, il contratto d’appalto sara stipulato <<a corpo>>. Pertanto il
prezzo convenuto non puo essere modificato sulla base della verifica della quantita o della qualita della prestazione,
anche in caso di lavori differenti o supplementari che si rendessero necessarie in fase di progettazione o in corso
d’opera per ottemperare a specifiche prescrizioni della competente Soprintendenza ai Beni Culturali in relazione alla
porzione del complesso immobiliare sottoposta a vincolo.

Iv.2 CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE
Ai sensi del combinato disposto di cui all’art. 81, comma 1, e art. 83, del Codice, 'aggiudicazione dell’appalto avverra
con il criterio dell’offerta economicamente pill vantaggiosa per la stazione appaltante, sulla base dei seguenti sette
elementi di valutazione e rispettivi pesi ponderali, ovvero punteggi massimi:

A) IL PREZZO (30%);

B) LA QUALITA ARCHITETTONICA (20%);

C) PREGIO TECNICO (16%);

D) CARATTERISTICHE ESTETICHE E FUNZIONALI (16%);

E) CARATTERISTICHE AMBIENTALI (4%)

F) CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI (10%)

G) CONTENIMENTO DEI CONSUMI DELLE RISORSE AMBIENTALI (4%)

MODALITA DI VALUTAZIONE

Sono previste due modalita di valutazione: la prima, di tipo analitico, riguarda i criteri il cui grado di soddisfacimento
puo essere determinato con parametri numerici, per cui I’assegnazione del punteggio e direttamente proporzionale al
grado di soddisfacimento del criterio, tenuto conto del suo peso ponderale. La seconda, di tipo qualitativo, riguarda
quei criteri di tipo qualitativo la cui valutazione non puo essere ricondotta a meri parametri numerici, ma esige un
apprezzamento di diversa natura, attraverso la formulazione di un motivato giudizio di valore.

Sono soggetti a valutazione analitica
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e ILPREZZO (30%);

e CARATTERISTICHE AMBIENTALI (4%)

e CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI (10%)

e CONTENIMENTO DEI CONSUMI DELLE RISORSE AMBIENTALI (4%)

Ai fini dell’illustrazione del percorso logico di valutazione, per essi non & quindi necessario altro che I'esplicitazione del
parametro numerico scelto per misurare analiticamente il grado di soddisfacimento del criterio.

Sono invece necessariamente soggetti a una valutazione fondata sull’apprezzamento del valore qualitativo:

e LA QUALITA ARCHITETTONICA (20%);

e PREGIO TECNICO (16%);

e CARATTERISTICHE ESTETICHE E FUNZIONALI (16%);
Per essi & quindi indispensabile indicare, non solo i diversi fattori presi in considerazione per I'apprezzamento del
valore qualitativo della proposta, ma anche il peso specifico di ciascun fattore e il percorso logico scelto per valutarlo,
sia in termini assoluti che relativi.
Criteri e Sub-criteri
Per ciascuno dei criteri sono quindi individuati dei sub-criteri, necessari per una trasparente determinazione analitica
del grado di rispetto del criterio generale. | sub-criteri sono in numero variabile, in dipendenza dal maggiore o minore

peso del criterio a cui sono relativi. A ciascuno dei singoli sub-criteri viene assegnato un punteggio compreso tra 0 e 2
secondo la seguente scala di valutazione.

. Ottimo (punteggio compreso tra 1,5 e 2) per la proposta che complessivamente soddisfa nel modo pill adeguato
lo specifico sub-criterio;

. Buono (punteggio uguale o superiore a 1,0, ma inferiore a 1,5) per la proposta che pur presentando margini di
perfettibilita tiene nella corretta considerazione il sub-criterio;

. Soddisfacente (punteggio uguale o superiore a 0,5, ma inferiore a 1,0) per la proposta che, pur non prevedendo
soluzioni ottimali, tiene comunque in adeguata considerazione il sub-criterio;

. Insufficiente (punteggio inferiore a 0,50) per la proposta che non tiene nella corretta considerazione il sub-
criterio.

Parametri di valutazione
La qualita, il pregio tecnico e le caratteristiche estetiche e funzionali sono frutto di scelte tecniche progettuali e
costruttive che devono coniugare fattori non sempre concordi, ma anzi spesso in evidente antitesi, mirando a
massimizzare il valore complessivo o comunque a mitigare i possibili disvalori. L'articolazione della valutazione dei
criteri in relazione a specifici sub-criteri consente di ridurre, ma non di eliminare completamente un apprezzamento
sintetico. Ove quindi all'interno del singolo sub-criterio coesistano elementi di valutazione di segno opposto, la
valutazione del grado di rispondenza al sub-criterio in esame soppesa la proposta alla luce dei seguenti parametri
guida.

l. Riduzione degli oneri manutentivi straordinari a carico dell'Azienda;

1. Predisposizione a ristrutturazioni finalizzate a eliminare barriere architettoniche;

1. Riduzione degli oneri manutentivi ordinari a carico dell'assegnatario;

V. Possibilita di ristrutturazioni finalizzate a fusioni o divisioni degli spazi.

A) IL PREZZO (30%);

Il criterio per la valutazione del prezzo offerto risulta ovviamente la convenienza economica dell’Azienda, per cui il
punteggio massimo viene assegnato alla proposta con il prezzo pil basso, nessun punteggio per la proposta che non
offre alcun ribasso sul prezzo a base d’asta e punteggi intermedi per interpolazione lineare.

B) LA QUALITA ARCHITETTONICA (20%);

Criterio generale di valutazione in ordine alla qualita architettonica e la corrispondenza della proposta al carattere di
estrema essenzialita e sobrieta dell’architettura tradizionale della regionale (per maggiori dettagli si rimanda agli atti
sulla progettazione sostenibile del paesaggio elaborati a cura della Direzione regionale per i beni culturali e
paesaggistici della Sardegna del Ministero per i beni e le attivita culturali e del turismo, rilevabili dal sito Web ufficiale
della Direzione). Ogni scelta progettuale involge naturalmente insieme fattori compositivi, costruttivi e funzionali in un
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unicum inscindibile. In relazione a questo criterio la valutazione si attiene esclusivamente agli elementi compositivi ed
ai caratteri distributivi, mentre gli aspetti costruttivi e funzionali saranno valutati secondo i criteri successivi.

| sub-criteri, necessari per la determinazione analitica del grado di rispetto di tale principio generale, sono in numero
di dieci, a ciascuno dei quali potra essere assegnato un punteggio compreso tra 0 e 2 secondo la scala di valutazione
appena illustrata.

Ottimo
Buono
Soddisfacente

Insufficiente

La valutazione si articola nella valutazione della razionalita intrinseca della proposta elaborata, in relazione alle
seguenti “invarianti” costitutive:

1.

Il carattere archetipico dei corpi di fabbrica. Si tratta di un carattere essenziale, legato alla costruzione muraria,
alla estrema parsimonia negli sbalzi, in generale alla tipologia ed alla tecnologia premoderna, fatta di materiali
per lo piu “locali” e “naturali”, assemblati in opera con un rapporto estremamente rigoroso tra mezzi e fini.
Questo aspetto “necessario” dell’architettura rurale la accosta ad un funzionalismo razionale correttamente
inteso, che costituisce il miglior approccio possibile alla omologa “necessita” dell’elemento ambientale e
paesaggistico in cui si inserisce: quindi questo carattere deve essere messo al centro sia del recupero sia della
modificazione dei paesaggi costruiti dello spazio rurale, costituendo un indispensabile riferimento (in senso

strutturale e non imitativo) anche per I'edilizia nuova;

La costruzione per cellule edilizie chiuse ed elementari, prive di articolazioni interne e di sbalzi o aggetti sia nel
sistema delle chiusure murarie sia negli orizzontamenti di copertura. Si tratta di un aspetto direttamente
connesso e derivato dal precedente, del quale costituisce la prima e pil importante espressione. La scatola
muraria, la prevalenza assoluta del muro sul telaio, costituisce un riferimento molto importante per la
“mediterraneita” di queste architetture e di questi paesaggi. Questa particolare declinazione dell’identita locale
regionale fa si che si possa considerare da privilegiare una continuita, anche nei nuovi interventi, di questo
aspetto costruttivo. Ne derivano quindi anche alcune condizioni che riguardano I'aspetto formale
dell’architettura rurale: di essa, al di la dei singoli dettagli, € necessario garantire una generale sobrieta
espressiva, con l'eliminazione delle articolazioni non strettamente necessarie dei corpi di fabbrica e delle
coperture;

La giustapposizione dei corpi di fabbrica per successivi raddoppi in sequenza lineare, che evitano costantemente
i corpi complessi e frastagliati. Anche in questo caso si tratta dello stesso principio applicato questa volta, oltre
che alla singola unita, anche alle modalita di aggregazione tra piu unita, di crescita e sviluppo;

La capacita di utilizzare le stesse cellule edilizie, nonché i fabbricati accessori quali porticati e depositi, e
naturalmente i recinti a secco per costituire aggregazioni pilt ampie di corti rurali. Le regole aggregative
dell’edilizia rurale sono estremamente essenziali e riconducibili alla combinazione lineare di pochi schemi, che
perd danno luogo ad un numero quasi infinito di varianti, la cui logica e I'adeguamento alla specificita del luogo e
del contesto. Gli elementi componenti di questa aggregazione non sono soltanto le cellule edilizie, ma anche i
recinti, i porticati ed i fabbricati accessori; ciascuno di questi elementi si rapporta agli altri a formare disposizioni
interne in cui lo spazio racchiuso (la “corte”) & I'elemento generatore fondamentale, mentre alla scala del
territorio, le aggregazioni si realizzano lungo i tiranti “naturali” dei collegamenti storici;

L’aderenza al paesaggio, con la prevalenza di corpi bassi e ad unico piano (al pil con semplice raddoppio in
altezza) e la disposizione a seguire le pendenze con corpi sfalsati. Le tecnologie pre-moderne, i materiali, gli stili di
vita e di lavoro, il gia citato rapporto di “necessita” con la natura, tutto questo ha concorso a quella cosa che oggi
definiamo aderenza al paesaggio: |'edificio & sempre basso e defilato, mentre solo pochissimi segnali territoriali
eccezionali (i rarissimi campanili) rompono e marcano questo profilo basso. Questa forma di ridossamento & un
fondamentale suggerimento anche per gli edifici contemporanei, sia per ridurre I'impatto visivo con il contesto,
sia per esprimere la simbiosi con il paesaggio che I'inserimento di qualita deve ricercare;

La continuita dei volumi con i recinti. Nel paesaggio rurale il pieno € un’eccezione nell’assoluta prevalenza del
vuoto, ed il recinto di pietre murate a secco e la prima forma di umanizzazione dello spazio rurale, e di
inserimento in esso di elementi costruiti. Percio il recinto assume sempre una grande forza strutturante, e
un’attenzione non meno importante deve essere riservata alla progettazione di questo elemento primario, la cui
forma e materiali stanno in una continuita spesso indistinguibile con i volumi ed il “pieno” edilizio;

L’utilizzo prevalente o esclusivo di materiali “locali” e “naturali”. La simbiosi con il paesaggio & anche costituita
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in parte significativa dall’ecologia della costruzione “locale”, nella quale un accorto approvvigionamento di
materiali reperiti nel contesto ambientale consente di minimizzare I'apporto energetico dell’edificio e in generale
realizza quindi anche il risultato formale della percezione di un elemento “estruso” dal paesaggio geolitologico
locale. Naturalmente, nel caso del recupero questo & un requisito non derogabile, mentre la nuova costruzione
dovra tener conto della forza del richiamo ai materiali naturali, sempre rifuggendo da interpretazioni puramente
mimetiche o “decorative” degli stessi;

8. La continuita della morfologia insediativa, che permette la densificazione edilizia lungo le strade di
collegamento, inserendo la struttura di abitazione come marcatore delle trame paesaggistiche a livello
territoriale. E’ molto importante segnalare che nella maggior parte degli insediamenti rurali “sparsi” I'edificato
tende a costituire “nuclei di strada”, a disporsi cioe preferenzialmente lungo i percorsi territoriali di
collegamento. Naturalmente questa scelta e stata dettata da precise esigenze di economia degli spostamenti ed
anche dell’infrastrutturazione. In epoca pre-moderna, l'infrastruttura stradale rivestiva un carattere di rarita che
ne raccomandava l'uso razionale e senza eccezioni privo di sprechi: analogamente, le recenti acquisizioni in
materia di ecologia del territorio richiedono di minimizzare |'apertura di percorsi non necessari, e quindi di
posizionare anche i fabbricati di nuova costruzione quanto pil possibile nei pressi delle strade esistenti

9. Llinserimento paesaggistico con caratteri di non invasivita. In questo senso si segnala la tendenza dominante
dell'insediamento rurale storico a scala regionale a rifuggire dalle collocazioni di crinale o di cresta, troppo
esposte ai fattori naturali e troppo evidenti in senso percettivo, privilegiando invece la collocazione defilata di
mezza costa o sui terrazzi piu prossimi al fondovalle

10. L'inserimento nella maglia urbana nel rispetto specifico dei caratteri di non invasivita relativi al rapporto tra
vedute, affacci e rapporti con I'asse eliotermico da un lato e con la direzione dei venti dominanti dall'altro. La
soluzione dovra tener conto della esigenza di garantire un equilibrio armonico del rapporto tra le unita edilizie del
complesso e di quelle dell'intero isolato.

C)- PREGIO TECNICO (16%);

Criterio generale di valutazione del pregio tecnico dell'intervento & dato dalla capacita di imporre il maggior grado
d'impiego delle soluzioni costruttive tradizionali, rispetto a una piu diffusa opera di demolizione e sostituzione con
tecniche costruttive moderne. In questo senso il pregio tecnico dell'intervento e dato dalla capacita di affrontare un
maggior numero di situazioni costruttive attraverso I'azione di restauro del preesistente, piuttosto che attraverso la
semplice sostituzione. Per maggiori dettagli si rimanda ai manuali del recupero dei centri storici della Sardegna, editi a
cura della Regione dalla Tipografia del Genio Civile all'interno del progetto Itaca).

| sub-criteri, necessari per la determinazione analitica del grado di rispetto di tale principio generale, sono in numero
di otto, ciascuno con punteggio compreso tra 0 e 2.

La valutazione si articola nella valutazione della qualita costruttiva intrinseca alla scelta progettuale della proposta
elaborata, in relazione alle seguenti componenti costitutive del corpo di fabbrica:

1. 1l sistema delle coperture. La valutazione riguarda il valore delle soluzioni adottate nella scelta delle singole
componenti del sistema delle coperture (orditura portante principale, orditura secondaria, manti di supporto
degli strati di coibentazione e finitura etc), con particolare riferimento alla corretta coniugazione delle loro
dimensioni, giaciture e materiali in funzione del risultato complessivo.

2. |l sistema delle murature. La valutazione riguarda il valore delle soluzioni adottate nella scelta delle tipologie
componenti il sistema delle murature (spessori, materiali base, malte di allettamento e tecniche di posa) con
particolare riferimento alla corretta connessione costruttiva tra le parti preesistenti e quelle di nuova
realizzazione, con idonee zancature e/o ammorsamenti.

3. I manti di finitura e rivestimento. La valutazione riguarda il valore delle soluzioni adottate nella scelta dei manti
di finitura e rivestimento in relazione alla struttura portante delle chiusure verticali od orizzontali (sistema delle
coperture, sistema delle murature etc), con particolare riferimento alle relazioni sia tra le parti preesistenti e
quelle di nuova realizzazione del fabbricato, che tra gli edifici oggetto d'intervento ed il contesto edilizio al
contorno.

4. | serramenti interni. La valutazione riguarda il valore delle soluzioni complessive adottate nella scelta del
disegno, delle geometrie e delle tipologie dei serramenti interni, con particolare riferimento alle scelte relative al
rapporto costruttivo con la muratura che ospita il serramento sia in relazione alla documentazione relativa agli
edifici oggetto d'intervento che al contesto edilizio al contorno.

5. | serramenti esterni. La valutazione riguarda il valore delle soluzioni complessive adottate nella scelta del
disegno, delle geometrie e delle tipologie dei serramenti esterni, con particolare riferimento alle scelte relative ai
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sistemi di oscuramento e ventilazione adottati sia in relazione alla documentazione relativa agli edifici oggetto
d'intervento che al contesto edilizio al contorno.

Le sistemazioni degli spazi aperti. La valutazione riguarda il valore delle soluzioni adottate per la sistemazione
degli spazi aperti ed esamina il rapporto tra edificio e spazio aperto in termini funzionali e formali, il rapporto
d'insolazione, con particolare riferimento al contesto edilizio al contorno.

| particolari costruttivi interni. La valutazione riguarda la logica complessiva adottata nella individuazione dei
particolari costruttivi interni (stipiti, mensole, architravi, soglie, gradi e sottogradi, rivestimenti e componenti
impiantistiche) meritevoli di specifica considerazione progettuale e nella originale ideazione delle soluzioni
tecniche per ciascun elemento.

| particolari costruttivi esterni. La valutazione riguarda la logica complessiva adottata nella individuazione dei
particolari costruttivi interni (sbalzi, gronde, aggetti, mostre, comignoli e terminali di canne di ventilazione, punti
di consegna delle diverse utenze) meritevoli di specifica considerazione progettuale e nella originale ideazione
delle soluzioni tecniche per ciascun elemento.

D)- CARATTERISTICHE ESTETICHE E FUNZIONALI (16%);

Criterio generale di valutazione delle caratteristiche estetiche ¢ la ricerca di un corretto rapporto tra la qualita formale
della parte in esame e la sua capacita di un armonico inserimento nel contesto di riferimento. La valutazione delle
caratteristiche funzionali ha come criterio di valutazione la fruibilita ed il comfort dei residenti, in relazione ai
parametri della normativa di settore, con particolare riferimento alla durevolezza ed alla stabilita nel tempo del livello
di prestazione. In questo senso la valutazione tende a privilegiare quelle scelte tecniche e costruttive che per ciascun
componente edilizio ottengono il miglior compromesso tra le due caratteristiche.

| sub-criteri, necessari per la determinazione analitica del grado di rispetto di tale principio generale, sono, anche in
guesto caso, in numero di otto, ciascuno con punteggio compreso tra 0 e 2:

1.

Il sistema delle coperture. La valutazione riguarda il valore delle soluzioni estetiche adottate e la loro
integrazione formale nel sistema delle coperture e dei prospetti dell'isolato, tenendo conto dei livelli di
funzionalita garantiti in termini di stabilita nel tempo dei livelli d'isolamento e impermeabilita di capacita di
smaltimento del vapor d'acqua, di efficace evacuazione dell'aria calda nel periodo estivo e di accessibilita per le
piccole manutenzioni e la posa di componenti impiantistiche accessorie.

Il sistema delle murature. La valutazione riguarda il valore delle soluzioni estetiche adottate nella corretta
coniugazione tra murature di diversa altezza e spessore, tenendo conto del corretto grado d'isolamento sia tra
vani che tra alloggi, della stabilita nel tempo delle soluzioni adottate lungo le linee di sutura tra vecchie e nuove
murature, della possibilita offerta ad integrazioni impiantistiche sotto traccia o in attraversamento.

I manti di finitura e rivestimento. La valutazione riguarda il valore delle soluzioni estetiche adottate nella scelta
delle tipologie e giaciture degli intonaci e nella scelta delle colorazioni, in rapporto ai materiali di rivestimento
murario e di pavimentazione, con particolare riferimento al trattamento dell'impronta esterna delle linee di
sutura e delle fughe e dell'impiego di tavolati e incannucciati; tenendo conto della facilita di lavaggio e pulizia di
ciascuna superficie, della sua durevolezza, anche in presenza di un uso sostenuto e/o incauto (scala di Mohs) e
della facilita di approvvigionamento nel caso di sostituzioni, ovvero della dotazione di materiali di ricambio per
soglie, pavimenti e rivestimenti.

| serramenti interni. La valutazione riguarda il valore delle soluzioni estetiche adottate per adeguarsi alle diverse
altezze e spessori murari, conferendo al serramento la necessaria specificita, anche nel corretto rapporto tra
profilo, essenza, imprimitura, effetto superficiale e accessori di movimento e chiusura; tenendo conto della
capacita d'isolamento acustico, della stagionatura e stabilita del legname, della robustezza della ferramenta,
della facilita di manutenzione e della possibilita di registrazione.

| serramenti esterni. La valutazione riguarda il valore delle soluzioni estetiche adottate nel disegno dei
serramenti esterni sia per la specifica qualita formale del singolo serramento che nella sua capacita di concorrere
ad un armonico inserimento nel contesto di riferimento; tenendo conto della necessita di assicurare, insieme ad
un efficace grado di isolamento termoacustico e di tenuta all'aria ed all'acqua, anche una facilita di
manutenzione e della possibilita di registrazione.

Le sistemazioni degli spazi aperti. La valutazione riguarda il valore delle soluzioni estetiche adottate per la
sistemazione degli spazi aperti in relazione al disegno ed ai materiali di pavimentazione, con particolare
riferimento alla funzionalita dello smaltimento dell'acqua di corrivazione, alla facilita di pulizia, alla resistenza al
gelo, alla ruvidita superficiale, alla durevolezza, anche in presenza di un uso sostenuto e/o incauto (scala di
Mohs) e alla facilita di approvvigionamento nel caso di sostituzioni, ovvero della dotazione di materiali di

Intervento di recupero Comune di Ussaramanna - CIG N. 5853503F78 pag.12



ricambio.

7. | particolari costruttivi interni. La valutazione riguarda il valore delle soluzioni estetiche nel disegno e nei
materiali dei particolari costruttivi interni sia in relazione al singolo componente che al contesto edilizio, tenendo
conto dell'esigenza di garantire un livello di funzionalita ed efficienza adeguato alla tipologia del componente.

8. | particolari costruttivi esterni. La valutazione riguarda il valore delle soluzioni estetiche adottate nel disegno e
nei materiali dei particolari costruttivi esterni, sia in relazione al singolo componente che al contesto edilizio,
tenendo conto dell'esigenza di garantire un livello di funzionalita ed efficienza adeguato alla tipologia del
componente.

E)- CARATTERISTICHE AMBIENTALI (4%)

Criterio generale di valutazione delle caratteristiche ambientali & la ricerca di un impatto ambientale complessivo
minimo, attraverso il ricorso ad adeguate soluzioni tecniche progettuali e costruttive. | sub-criteri, necessari per la
determinazione analitica del grado di rispetto di tale principio generale, sono quattro, ciascuno con punteggio
compresotraOe 1:

1. Raccolta acque meteoriche. La valutazione riguarda la raccolta ed il riuso delle acque meteoriche, mediante
collegamento dei tubi pluviali e cunette, a scopo d'irrigazione. Con apposita dichiarazione, sottoscritta
dall'impresa, viene indicata la superficie totale (in proiezione orizzontale) di cui vengono raccolte le acque.
Punteggio variabile tra 0 e 1 in funzione della quota percentuale di superficie del lotto (tetti, terrazze e cortili) di
cui vengono raccolte le precipitazioni meteoriche.

2. Raccolta acque grigie. La valutazione riguarda la raccolta ed il riuso delle acque di lavelli, docce, lavabi e vasche,
mediante una rete distinta dei tubi di scarico a cunette, a scopo d'irrigazione. Con apposita dichiarazione,
sottoscritta dall'impresa, viene indicata il numero totale di apparecchi di cui vengono raccolte le acque.
Punteggio variabile tra 0 e 1 in funzione della quota percentuale di apparecchi di cui vengono raccolte le acque,
rispetto al numero degli apparecchi totali.

